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Der Zweckverband "Gewerbegebiet Bruckbach" erlasst aufgrund

-der §§ 1; 1a; 9; 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung den
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Bebauungsplan Nr.1
"Gewerbegebiet Bruckbach 1. Bauabschnitt, 1. Anderung"
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2 1. Geltungsbereich

.................................... . fe e I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

................................................................

.............................................................. 2. Art der Nutzung

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
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S NORD

3. Maf der Nutzung

GRZ = 0,8 Grundflachenzahl mit 0,8 festgesetzt
1322/7 I WH Wandhdhe als Hochstmaly (s.Pkt 4.4 textl.Festsetzungen)

16,00m z.B. 16,00 m

O 20 5 O 1 00 ®—® @  Abgrenzung unterschiedliches Mal der Nutzung

7 4. Bauweise, Baugrenzen
— Baugrenze

M 1 / 1 0 O O E ) -'I-'r-; k- i 'E Bauraum fir Transformatoren und "Kunst am Bau"
HE-

5. Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache mit Straenbegrenzungslinie und
Strassenraumgestaltung: Fahrbahn, Pflanz- / Parkstreifen, Gehweg

innerhalb der Anbauverbotszone unzulassig. Larmschutzanlagen und Baume diirfen nur
in einem Mindestabstand von 10 m zum Fahrbahnrand der Strale errichtet werden.

Anbauverbotszone
@V Werbende und sonstige Hinweisschilder sind gem. § 9 Abs. 6 FStrG bzw. Art. 23 BayStrWG

Sichtflachen s.a. Festsetzungen durch Text Nr.11

6. Hohenverlauf

<411

Linearer Gelandeverlauf <415

Hohenfestlegung - maximaler Hohenverlauf entlang der dargestellten Linie - nicht tiefer (>) bzw. hdher (<)
wie z.B. von 411 mUNN bis 415 miNN - s.a. Festsetzung durch Text Nr. 4.1

7. Griinflachen

7.1

Offentliche Griinflache 7.7 Bestehendes offentliches Straften-

als Begleitgriin begleitgriin entlang Staatsstrale
von Verkehrsflachen

7.2

Offentliche / private Griinflache mit
ﬂ MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

Erhalt von vorhandenen
Gehdlzbestanden (schematische
lageunscharfe Darstellung)

und Entwicklung von Natur und Landschaft

Private Grinflache zur Ortsrandeingriinung
und Gliederung des

Anpflanzung von Einzelb&dumen:
mit Festsetzung der Art

Baugebiets, von Einzaunung freizuhalten
7.10

Private Grinflachen zur Eingriinung
der Baugrundstticke

Anpflanzung von Einzelbdumen:
ohne Festsetzung der Art

7.5

und inneren Durchgriinung

Private Grinflache mit Zul&ssigkeit 711 Anpflanzungen von Feldhecken,

von Stellplatzen, privaten CCD flachendeckende Strauchpflanzung

7.6

Verkehrsflachen und Lagerflachen

Sonstige private Griinflache im Umgriff r12_ Offentliche Flachen fiir die
der vorhandenen A = Regenwasserbewirtschaftung /

Hofstelle T in Kombination mit Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

8. Immissionsschutz

Lek Tag
inEEiB(A) [ m? Emissionskontingente Tag / Nacht in dB/A z.B. 70 dB/A / 53 dB/A

70

s. Festsetzung durch Text Nr. 14

Lex Nacht
in dB(A) / m?
53

> o o o o Abgrenzung von Teilflachen fiir

TF 2

Bereiche mit festgelegtem

Emissionskontingente Bauschalldamm-MaB R’,, ., = 40 dB

Bezeichnung von Teilflachen fir
Emissionskontingente z.B. Teilflache 2

9. Werbeanlagen

Flache fiir einen Sammelstander gem. Festsetzung d. Text Nr. 12

10. Rechte

% mit Leitungsrechten zu belastende Flache
399& von Gehdlz- und Strauchpflanzungen freizuhalten

C-

D -

1.1

1.2

3.1

3.2
3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

6.1

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

% E bestehende Grundstiicksgrenze m Regenriickhaltebecken

L — ] vorgeschlagene Grundstiicksgrenze 3
‘\S\P&Si MaRangabe in Metern
285/1 Flurstiicknummer 2
Y -~ Regenwasserzuleitun
M1 Hghenschichtlinie - ) ’

% bestehende Boschung %4 Richtungssektoren fiir

Zusatzkontingente
oLt , s. Festsetzung durch Text Nr. 14
L Windwurf - Zone
‘ > vorgeschlagener Standort
@ geplante Boschungsbereiche fiir eine Transformatorenstation
"0 private Zuwegung

Baubeschrankungszone
Die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb dieser Zone erfordert gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG die

Zustimmung der Strallenbauverwaltung.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der Nutzung
Das Baugebiet ist als Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO ausgewiesen.
Fir das GE gilt:

Gem. § 1 Abs. 7 Nr. 3 BauNVO werden die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betreibsleiter, mit Ausnahme

der bereits bestehenden Betriebswohnungen auf der Teilflache 2 (TF 2), im restlichen Gewerbegebiet ausgeschlossen.
Die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Vergniigungsstatten werden im gesamten
Gewerbegebiet ausgeschlossen.

Einzelhandelsbetriebe werden gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO ausgeschlossen.

Der Warenvertrieb (Direktvertrieb) vom Hersteller zahlt nicht zum Einzelhandel.

Baukorper
Fassadenmaterialien und -anstriche sind in hochglanzender oder stark
reflektierender Ausfertigung unzulassig.

Dacher

Dachform:
Satteldach (SD), Pultdach (PD) und Flachdach (FD)

Dachneigung: bis max.15°

Dachdeckung:

Metalldeckungen diirfen nur beschichtet ausgefiihrt werden.

Stark reflektierende bzw. glanzende Materialien sind unzuléssig - dies gilt nicht fir Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie.

Hohenverlauf / Gelandeveranderungen / Stitzmauern / Béschungen und Wandhéhen

Fir die gem. Festsetzung durch Planzeichen Nr. 6 gekennzeichneten linearen Gelandeverlaufe sind MaximalhGhen
fir Auffillungen (<) bzw. Abgrabungen (>) festgelegt.

zB. <411---emmee--- < 415 - die maximalen Héhen entlang der dargestellten Linie verlaufen linear von

411 mUNN bis 415 mUNN - d.h. Auffillungen (<) sind an dieser Stelle nur bis zum gekennzeichneten Héhenverlauf
zulassig - Zwischenhdhen sind zu interpolieren.

Geléndeanpassung :
Innerhalb eines zu den inneren ErschlieBungsstralen parallel gefilhrten Streifens von mindestens 3 m Breite
sind die Baugrundstticke bis auf die Hohe der angrenzenden ErschlieRungsstrale aufzufillen bzw. abzugraben.

Stutzmauern und Béschungen :

Stlitzmauern werden auch auflerhalb der Baugrenzen zugelassen - ihre Ansichtshéhe wird auf max. 4 m beschrankt.
Stlitzmauern an der Ostgrenze des Baugebietes diirfen soweit ihr Abstand zur 6stlichen Grundstlicksgrenze nicht
mehr wie 10 m betragt eine Ansichtshohe von max. 8 m aufweisen. Hier kann entlang der nérdlichen und sudlichen
Grundstlicksgrenzen, im Abstand von 3 - 6 m zu diesen, die Ansichtshohe von max. 8 m, innerhalb einer Strecke
von max. 30 m, auf die ansonsten zugelassene Ansichtshéhe von 4 m, sukzessive reduziert werden.

Stlitzmauern miissen einen Abstand zur Grundstiicksgrenze und zueinander von mind. 3 m einhalten.

Bdschungen dirfen max. 1: 2 (Hohe : Breite) geneigt werden.

Wandhohen:

Die Wandhdhe ist traufseitig von OK Rohfuboden des tiefstgelegenen Vollgeschosses bis zum Schnittpunkt der
verlangerten Auflenkante AuBenwand mit der OK Dachhaut zu messen. Betriebsnotwendige technische Anlagen
ohne Aufenthaltsqualitat (wie z.B. Silos, Behélter etc.) durfen Hohen bis 26 m aufweisen.

Wasserwirtschaft

Hausliches und gewerbliches Schmutzwasser ist an die 6ffentliche Kanalisation der Gemeinde Rohrbach
anzuschlielen.

Die zentralen Versicker- und Ruckhalteanlagen sind nach den Regelwerken DWA-A 117 bzw. DWA-A 138 zu
bemessen und auszufiihren.

In das zentrale Versicker- bzw. Regenrickhaltebecken darf nur Regenwasser eingeleitet werden, dass gem.
Bewertung nach DWA - Merkblatt M 153 nicht behandlungsbed(irftig ist oder nach den Anforderungen des M 153
vorbehandelt wurde. Auf den Gewerbegrundstiicken anfallendes, behandlungsbedirftiges Niederschlagswasser ist auf
den Grundstiicken selbst gem. M 153 vorzubehandeln. Im Zuge der Genehmigungsplanung sind die entsprechenden
Nachweise gem. M 153 beizulegen. Die Vorgaben der wasserrechtlichen Genehmigung fir die zentralen Versicker-
bzw. Rickhalteanlagen sind zu beachten.

Grlinordnung
Offentliche Griinfléche als Begleitgriin von Verkehrsflachen nach Planzeichen B 7.1

Die festgesetzten Flachen sind als Rasen- oder Wiesenflachen, sowie mit Baumpflanzungen entsprechend der
zeichnerischen Festsetzung zu gestalten. Zuséatzlich sind Strauch- und Bodendeckerpflanzungen zulassig.

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

10.

12.

13.

14.

Offentliche / private Griinflache mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft nach Planzeichen B 7.2

Diese Flachen sind mit extensiven Wiesenflachen, sowie mit Baum- und

Strauchpflanzungen entsprechend der zeichnerischen Festsetzung anzulegen.

Die Wiesenflachen sind extensiv zu pflegen (max. zweimalige Mahd pro Jahr, wobei

die erste Mahd nicht vor Ende Juni erfolgen sollte), bzw. zur Entwicklung einer
Altgras-/Hochstaudenflur der nattirlichen Sukzession zu iberlassen (Mahd im mehrjahrigen
Rhytmus).

Die Errichtung von naturnahen Graben und Mulden zur Riickhaltung und Ableitung von
anfallendem Oberflachenwasser ist zulassig. Eine Einfriedung, Errichtung baulicher Anlagen oder
sonstige Nutzung ist nicht zulassig.

Auf diesen Flachen ist auf jegliche Diingung und den Einsatz von chemischem

Pflanzenschutz zu verzichten.

Samtliche Gestaltungs- und PflegemaBnahmen sind in Abstimmung mit

der Unteren Naturschutzbehérde durchzufiihren.

Private Grinflache zur Ortsrandeingriinung und Gliederung des Baugebietes

nach Planzeichen B 7.3

Die festgesetzten Flachen sind als Rasen- oder Wiesenflachen,

sowie mit Baum- und Strauchpflanzungen entsprechend der zeichnerischen Festsetzung zu gestalten.
Entlang der StaatsstraRe sind die Wiesenflachen extensiv zu pflegen (max. zweimalige Mahd pro
Jahr, wobei die erste Mahd nicht vor Ende Juni erfolgen sollte), bzw. zur Entwicklung einer
Altgras-/Hochstaudenflur der nattirlichen Sukzession zu iberlassen (Mahd im mehrjahrigen Rhytmus).
Entlang der inneren HaupterschlieBungsstrafie ist eine intensive Pflege als Rasenflache zuléssig.
Eine Einfriedungen der Grinflache ist nicht zulssig.

Private Grinflache zur Eingriinung der Baugrundsticke und inneren Durchgriinung nach Planzeichen B 7.4

Diese Flachen sind als Rasen-/Wiesen-/Bodendeckerflachen, sowie mit mindestens 50% Baum-

und Strauchpflanzung anzulegen (Artenauswahl, Pflanzdichte und Pflanzqualitat nach D 6.10,

sowie max. 50% Zierstaucher). Einfriedungen und Stiitzmauern innerhalb dieser Flachen sind zulassig.

Entlang der ErschlieRungsstraien sind Z&une um 1,0m vom Fahrbahnrand, bzw. von Hinterkante

Gehweg / Parkstreifen zurlick zu setzen.

Ergénzend zu den zeichnerisch festgesetzten Grinflachen sind entlang der entstehenden Grundstlicksgrenzen
zwischen den einzelnen Bauparzellen ebenfalls Griinstreifen mit Bepflanzung in einer Breite von beiderseits jeweils
3,00 m anzuordnen.

Von dieser Festsetzung ausgenommen sind die fiir den Betrieb notwendigen Grundstiickszufahrten.

Private Griinflache mit Zul&ssigkeit von Stellplatzen, privaten Verkehrsflachen und Lagerflachen
nach Planzeichen B 7.5

Innerhalb dieser Flachen sind befestigte Fldchen im Rahmen der max. zul&ssigen GRZ zulassig.
Die verbleibende Flache ist als Griinflache gemaR D 6.4 zu gestalten.

Sonstige private Griinflachen im Umgriff der vorhandenen Hofstelle nach Planzeichen B 7.6
Diese Flachen sind entsprechend der bisherigen Nutzung zu erhalten. In geeigneten Bereichen ist
eine land-/forstwirtschaftliche oder gartnerische Nutzung zulassig.

Offentliche Flachen fiir die Regenwasserbewirtschaftung nach Planzeichen B 7.12

Die Regenriickhaltebecken sind entsprechend der wasserrechtlichen Erlaubnis zu errichten, zu gestalten

und zu pflegen. Soweit wasserwirtschaftliche Belange dem nicht entgegenstehen, sind die Flachen im

Umgriff des Regenrlickhaltebeckens entsprechend den textlichen Festsetzungen zu D 6.2 (Griinflachen mit
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) zu gestalten und zu pflegen.

Anpflanzung von Einzelbdumen mit Festsetzung der Art nach Planzeichen B 7.9

Artenauswahl

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Fagus silvatica - Rot-Buche

Prunus avium - Vogel-Kirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata 'Greenspire' - Stadt-Linde

sowie klimaresistente Arten

Mindestpflanzqualitat

H, 4xv, StU 18-20 cm (in offentlichen Grlnflachen), bzw.

H, 4xv, StU 16-18 cm (in privaten Griinflachen)

Stlickzahlen und Standort (ca.) entsprechend der zeichnerischen Festsetzung.

Innerhalb des Sichtdreiecks an der Staatsstrafie sind die Baumstandorte im Rahmen der
Freiflachengestaltungsplanung mit der zusténdigen Stralenverkehrsbehdrde abzustimmen.

Anpflanzung von Einzelbdumen ohne Festsetzung der Art nach Planzeichen B 7.10
Festgesetzte Baumarten
Artenauswahl gemaf Artenliste nach D 6.10

Mindestpflanzqualitat: H, 3xv, StU 14-16 cm

Stlickzahlen und Standort (ca.) entsprechend der zeichnerischen Festsetzung.

Innerhalb des Sichtdreiecks an der StaatsstralRe sind die Baumstandorte im Rahmen der
Freiflachengestaltungsplanung mit der zusténdigen StralRenverkehrsbehdrde abzustimmen.

Weitere Anpflanzung von Einzelbdumen auf den Baugrundstiicken ohne zeichnerische
Festsetzung

EinschlieRlich der bereits zeichnerisch festgesetzten Baume ist je

angefangene 500 m? Grundsticksflache ein grofkroniger Baum zu pflanzen.
Stellplatzanlagen sind mit mindestens 1 Baum je 10 Stellplatze zu gliedern.

Artenauswahl: Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung

Mindestpflanzqualitat: H, 3xv, StU 14-16 cm

Anpflanzung von Feldhecken, flachendeckende Baum- und Strauchpflanzung
nach Planzeichen B 7.11

Baumarten:

Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Fraxinus excelsior (Esche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia cordata (Winter-Linde)
Ulmus minor (Feld-Ulme)
Ulmus glabra (Berg-Ulme)

Straucharten:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)

Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)

Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

Pflanzdichte: flichendeckend mindestens 1 Stiick je 1,50 m2,
min. 3-5 Stiick einer Art sind zusammenzupflanzen.

Anteil an Baumen ca. 5%

Mindestpflanzqualitat Baume: Hei, 2xv, 150-200 cm
Mindestpflanzqualitat Straucher: Str, 2xv, 60-100 cm

Zeitpunkt der Pflanzungen
Die festgesetzten Pflanzmalnahmen auf den Baugrundstiicken sind jeweils spatestens in der der
Fertigstellung der Gebaude folgenden Pflanzperiode auszufilhren und abzuschlieRen.

Freiflachengestaltungsplane
Mit den Bauantrégen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan zur Genehmigung einzureichen.

Einfriedungen
Als Einfriedungen sind nur transparente Zaunanlagen ohne Sockel mit einer H6he von maximal 2,00 m zulassig.

Stellplatze
Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Belagen (z.B. Rasenfugenpflaster, Schotterrasen) zu erstellen.

Zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache

Der fur den Eingriff des Gebietes erforderliche naturschutzrechtliche

Ausgleich erfolgt auf den offentlichen/privaten Griinflache mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach Planzeichen B 7.2

Die dariiber hinaus erforderlichen Ausgleichsflachen werden in Abstimmung mit der Unteren

Naturschutzbehérde auf geeigneten Flachen auflerhalb des Bebauungsplangebietes nachgewiesen.
Die dauerhafte Funktion der Flache zu Ausgleichszwecken wird (iber einen Eintrag in das Grundbuch gesichert.

Sichtflachen

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen diirfen auBer Z&unen neue Hochbauten

nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.a.
mit dem GrundstUck nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als
0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten
oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten.
Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der
Straenbauverwaltung abzustimmen.

Werbeanlagen

Innerhalb des durch Planzeichen Nr. 9 festgelegten Bereiches ist die Aufstellung eines Sammelstanders zur
Anbringung von Hinweisschildern fir die einzelnen Betriebe im Gewerbegebiet zuldssig. Der Sammelstander
darf eine Hohe von 8,0 m (gemessen vom Geldnde) nicht iberschreiten. Ausserhalb dieses Bereiches sind auf
offentlichen Flachen Werbeanlagen und Hinweisschilder unzuléssig.

Innerhalb der privaten Baugrundsticke gilt :

Werbeanlagen im Dachbereich der Gebdude sind unzulassig.

Die GesamtgroRe (FlachenmaR) der Werbeanlage darf 10% der Wandflache der betroffenen Gebaudeseite,
maximal 70 m?, nicht Uberschreiten.

Blinkende oder unruhig wirkende Werbeanlagen sind unzuldssig. Zu Werbezwecken eingesetzte Scheinwerfer-
und Laseranlagen - "sky - beamer" sind unzuléssig. Fahnen sind mit einer max. Héhe von 6,0 m zulassig.

Je Baugrundstiick / Betrieb darf max. ein Pylon mit einer max. Héhe von 4,0 m aufgestellt werden.

Genehmigungsfreistellung

Gem. Art. 58 BayBO Abs.1 Satz 2 werden alle handwerklichen und gewerblichen Bauvorhaben
innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes von der Anwendung dieser Vorschrift
ausgeschlossen. Fir entsprechende Vorhaben ist ein Genehmigungsverfahren durchzufiihren.

Immissionsschutz

Auf dem Planungsgebiet sind nur Vorhaben zuléssig, deren Gerauschemissionen (zugehériger Fahrverkehr ein-
geschlossen) die festgesetzten Emiossionskontingente Lz in Tabelle A einschlieRlich des jeweiligen Zusatz-
kontingentes L s in Tabelle B weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) iberschreiten.
Der Bezugspunkt der in Tabelle B genannten Richtungssektoren hat die Koordinate x = 4468680,9 / y = 5384617, 1
Die Gradzahl des Sektors steigt im Uhrzeigersinn an, Null Grad liegt im geografischen Norden.

Als Bezugsflache ist die gesamte Grundstucksflache nach § 23 BauNVO heranzuziehen.

Tabelle A

GE Emissionskontingent Ly [dB(A)/m?]

Teilflache | Lexiags L £k nachs

TF 1 68 50

TF 2 67 55

TF 3.1 70 57

TF 3.2 68 50

TF 4 64 48

TF 5 69 53

TF6 65 53

TF7 66 51
Tabelle B

GE Zusatzkontingent Lgg , [dB(A)Ym?]

Teilflache A B

306°- 9° 35°- 84°
L EK zus, Tag/Nacht |— EK zus, Tag/Nacht
TF1-7 3 5

E- HINWEISE DURCH TEXT

1. Die Planzeichnung ist flir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung
sind etwaige Differenzen auszugleichen.

2. Die geplanten Geb&ude werden iber Erdkabel an das Versorgungsnetz der eon angeschlossen.

3. Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

4. Sollten sich im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,
sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

5. Sollten im weiteren Verfahren oder im Zuge von BaumaRnahmen Bodenverunreinigungen bekannt werden,
sind das Landratsamt Pfaffenhofen und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren.
In Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt sind diese Flachen mit geeigneten Methoden zu erkunden,
zu untersuchen und geeignete Mafinahmen festzulegen.

6. In unmittelbarer Nahe des Planungsgebietes befindet sich das Bodendenkmal D-I-7435-0111 "Siedlung vor-
geschichtlicher Zeitstellung". Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisver-
fahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbeh6rde zu beantragen ist.

7. Gebaudeabstande zum Wald
Fur Gebaude, die dem standigen Aufenthalt von Personen dienen, ist iblicherweise ein Abstand von 30 Metern
zu vorhandenen Waldrandern einzuhalten. Im Bereich der Hofstelle Bruckbach erfolgt die Festsetzung von Bau-
grenzen unter Reduzierung dieser Abstande. VVoraussetzung hierfir ist die Einhaltung folgender Bestimmungen :

FI.Nr. 260/6, Gmk. Burgstall, Wald dort im Osten angrenzend (Verringerung des Abstandes auf 15 Meter) :
- Erhalt des Waldrandes als Sturmschutzwald in seiner Substanz
- Entnahme der besonders gefahrdenden Baumteile (weit ausladende Diirr- und Faulaste, stark Gberhangende
bzw. schrag stehende Stammteile und Einzelstdmme, Stammfaulen)
- Zwei deutlich kleinere Waldbaume entlang des Rankens oberhalb der stdlichen Zufahrt zum Anwesen
sind zu entnehmen (z&hlen nicht mehr zum Wald nach Art. 2 BayWaldG)

FI.Nr. 279, Gmk. Burgstall, Wald dort im Stiden angrenzend (Verringerung des Abstandes auf 25 Meter) :

_ Entnahme der besonders gefahrdenden Baumteile (weit ausladende Durr- und Fauléste, stark iberhdngende
bzw. schrag stehende Stammteile und Einzelstimme, Stammfaulen)
sowie einzelner besonders gefahrdender und instabiler Baume (z.B. Birke, instabile schwache Kiefer) im
Rahmen der Ublichen Verkehrssicherungspflicht

Die erforderlichen MaBnahmen sind in Abstimmung mit dem Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Pfaffenhofen a. d. llm durchzufiihren

8. Geplante Werbeanlagen die auf die Autobahn ausgerichtet werden, sind der Autobahndirektion Stidbayern,
Dienststelle Regensburg im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen.

9. Regenerative Enegiequellen
Die Versorgung der Gebdude mit Warme bzw. Elektrizitét sollte zumindest teilweise aus regenerativen
Energiequellen erfolgen.
Ein schonender Umgang mit Energie sollte durch die Verwendung energiesparender Bauweisen angestrebt werden.
Auf die gesetzliche Pflicht zur Errichtung und zum Betrieb von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie auf Nichtwohngebauden gemaR Art. 44a BayBO wird hingewiesen.

10.Immissionsschutz
Die Priifung der Einhaltung hat nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu erfolgen, wobei in den Gleichungen

(6) und (7) fir Immissionsorte " j " im Richtungssektor "k ", Lgx; durch Leg; + Lex s« ZU €rsetzen ist.

Bei einem Nachweis Uber die Einhaltung des Emissionskontingentes ist dieser auch am nachstgelegenen
Aufenthaltsraum der TF 2 zu flihren.

Die Berechnung und Beurteilung des Vorhabens hat gem. TA L&rm:1998 unter Berlcksichtigung der Schallaus-
breitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung zu erfolgen. Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrund-
stiick, die im Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage entstehen, sind nach TA Larm:1998 der zu beurteil-
enden Anlage zuzurechnen

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteil-
ungspegel L, den Immissionsrichtwert nach TA Larm:1998 um mind. 15 dB(A) unterschreitet.

Innerhalb des Gewerbegebietes miissen die Immissionsrichtwerte fir ein Gewerbegebiet eingehalten werden.
An den Biiros kann nachts der immissionsrichtwert flir den Tagzeitraum herangezogen werden.
Betriebswohnungen sind nicht zugelassen.

F - VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Zweckverband "Gewerbegebiet Bruckbach" hat in der Sitzung vom 15.03.2023 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 24.03.2023 ortsliblich bekannt gemacht.

. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung

fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.03.2023
hat in der Zeit vom 30.03.2023 bis 05.05.2023 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.03.2023
hat in der Zeit vom 30.03.2023 bis 05.05.2023 stattgefunden.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.05.2023 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.06.2023 bis 21.07.2023 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.05.2023 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.06.2023 bis 21.07.2023 6ffentlich ausgelegt.

6. Der Zweckverband "Gewerbegebiet Bruckbach" hat mit Beschluss der Verbandsversammlung vom 10.08.2023
den Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.08.2023 als Satzung beschlossen.

N
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Rohrbach / Wolnzach, den ....................

Jens Machold
Verbandsvorsitzender Siegel

7. Ausgefertigt

Rohrbach / Wolnzach, den ....................

Jens Machold
Verbandsvorsitzender Siegel

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden im Zweckverband zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Rohrbach / Wolnzach, den ....................

Jens Machold
Verbandsvorsitzender Siegel

Dieser Bebauungsplan Nr. 1 "Gewerbegebiet Bruckbach 1. Bauabschnitt, 1.Anderung"
ersetzt den Bebauungsplan Nr. 1 "Gewerbegebiet Bruckbach 1. Bauabschnitt" vollstandig.
Etwaige Gutachten sowie der Umweltbericht zum Ursprungsbebauungsplan bleiben

in ihrer Wirksamkeit erhalten.
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